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PRAKATA
Rancangan Tempatan Majlis Perbandaran Kota Bharu Bandar Raya

Islam Kelantan 2035 (Penggantian) (Pengubahan 1) ini disediakan bagi
tempoh perancangan sehingga 2035 selaras dengan peruntukan
Seksyen 16, Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akta 172).
Pengubahan dibuat kepada Zon Guna Tanah, Jadual Kelas Kegunaan
Tanah yang melibatkan 8 Blok Perancangan (BP).

Dokumen perlu dibaca bersama dengan Rancangan Tempatan
Majlis Perbandaran Kota Bharu Bandar Raya Islam Kelantan
(Penggantian) 2035 yang telah diwartakan pada 14 Ogos 2019 melalui
Warta Kerajaan Negeri Kelantan No. 2042.

Draf Rancangan Tempatan Majlis Perbandaran Kota Bharu Bandar
Raya Islam Kelantan 2035 (Penggantian) [Pengubahan Kali Pertama (Bil.
1/2025] yang disediakan ini diharap berupaya memberi kesan positif
kepada perancangan dan pembangunan di Jajahan Kota Bharu.
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1.0 PENGENALAN
Rancangan Tempatan Majlis Perbandaran Kota Bharu Bandar Raya Islam

Kelantan (Penggantian) 2035 yang telah diwartakan pada 14 Ogos 2019 melalui
Warta Kerajaan Negeri Kelantan No. 2042. (Jilid 72 No.14). Dengan
mengambilkira beberapa keperluan dan senario pembangunan semasa, DRAF
RANCANGAN TEMPATAN MAJLIS PERBANDARAN KOTA BHARU BANDAR RAYA
ISLAM KELANTAN 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL. 1/2025]
perlu dibaca bersama Rancangan Tempatan Majlis Perbandaran Kota Bharu
Bandar Raya Islam Kelantan 2035 (Penggantian) sedia ada.

Rancangan Tempatan Majlis Perbandaran Kota Bharu Bandar Raya Islam
Kelantan 2035 (Penggantian) telah diwartakan pada tahun 2019 bertujuan untuk
menyediakan garis panduan pembangunan yang komprehensif dan mampan
bagi tempoh 15 tahun (2020-2035). Selepas 5 tahun pelaksanaan, semakan
semula diperlukan untuk memastikan rancangan tempatan ini kekal relevan,
selaras dengan perubahan dasar, keperluan tempatan dan perkembangan
semasa.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  
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1.1 KEPERLUAN PENGUBAHAN

Pengubahan yang dibuat di dalam Draf Rancangan Tempatan Majlis
Perbandaran Kota Bharu Bandar Raya Islam Kelantan 2035 (Penggantian)
[Pengubahan Kali Pertama (Bil. 1/2025)] ini melibatkan 8 Blok Perancangan (BP)
yang mengambil kira perkara-perkara berikut :

i. Terdapat permintaan daripada pihak berkepentingan seperti pemaju dan
agensi kerajaan yang ingin memajukan tanah mereka tetapi pembangunan
yang dicadangkan tidak selaras dengan zon guna tanah yang telah
diwartakan. Dengan mengambil kira kepentingan awam, dasar semasa dan
prinsip pembangunan mampan, pihak Majlis telah mempertimbangkan
pengubahan rancangan tempatan.

ii. Terdapat isu-isu percanggahan zon guna tanah dan dasar-dasar terkini yang
memerlukan perhatian segera bagi kawalan pembangunan.

Draf Rancangan Tempatan Majlis Perbandaran Kota Bharu Bandar Raya
Islam Kelantan 2035 (Penggantian) [Pengubahan Kali Pertama (Bil. 1/2025)] ini
akan memastikan semua pihak berkepentingan mendapat faedah selain
bertujuan mematuhi peraturan serta dasar perancangan yang relevan yang
ditetapkan.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  
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1.2 KAWASAN PENGUBAHAN

Kawasan MPKB-BRI mempunyai
10 Blok Perancangan (BP)dengan
keluasan keseluruhan seluas
19,542.42 hektar dan telah
dibahagikan kepada 83 Blok
Perancangan Kecil (BPK).
Walaubagaimanapun, laporan
pengubahan ini hanya melibatkan 8
Blok Perancangan dengan keluasan
seperti di Jadual berikut:

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  
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PETA CADANGAN GUNA TANAH 2035
RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  
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Berikut adalah senarai pengubahan yang melibatkan Blok Perancangan (BP) dan Blok Perancangan Kecil (BPK):
ZONING 

PENGUBAHAN
ZONING 
MPKB

TAJUKBLOK 
PERANCANGAN 

KECIL (BPK)

BLOK 
PERANCANGAN 

(BP)

BIL

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 125, Seksyen 8, 
Mukim Bandar Kota Bharu, Daerah Kota Bharu, Jajahan Kota Bharu, 
Kelantan daripada zon guna tanah Komersial kepada zon gunatanah
Kawasan Lapang.

1.8 - SEKSYEN 
8

1 - KOTA 
BHARU

1

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot PT 720, Seksyen 14, 
Mukim Bandar Kota Bharu, Daerah Kota Bharu, Jajahan Kota Bharu, 
Kelantan daripada zon guna tanah perumahan kepada zon guna 
tanah komersial

1.14 -
SEKSYEN 

1 - KOTA 
BHARU

2

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot PT 223 Seksyen 19 
daripada zon guna tanah perumahan kepada zon guna tanah
komersial.

1.19 – SEKSYEN 
19

1 - KOTA 
BHARU

3

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot PT 448, Seksyen 20, 
Mukim Bandar Kota Bharu, Daerah Kota Bharu, Jajahan Kota Bharu, 
Kelantan daripada zon guna tanah perumahan kepada zon guna 
tanah komersial

1.20 – SEKSYEN 
20

1 - KOTA 
BHARU

4

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 10029, Seksyen 20, 
Mukim Bandar Kota Bharu, Daerah Kota Bharu, Jajahan Kota Bharu, 
Kelantan daripada zon guna tanah perumahan kepada zon guna 
tanah komersial

1.20 – SEKSYEN 
20

1 - KOTA 
BHARU

5

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot PT 319 Seksyen 21 
daripada zon guna tanah perumahan kepada zon guna tanah
komersial.

1.21 – SEKSYEN 
21

1 - KOTA 
BHARU

6

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 121, 120 dan 119, 
Seksyen 28, Mukim Bandar Kota Bharu, Daerah Kota Bharu, Jajahan Kota 
Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah Institusi dan Kemudahan
Masyarakat kepada zon guna Tanah Lapang dan Rekreasi.

1.28 – SEKSYEN 
28

1 - KOTA 
BHARU

7

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 601 Mukim Che Latif
daripada zon guna tanah institusi dan kemudahan masyarakat kepada
zon guna tanah komersial.

2.1 – CHE LATIF2 – BADANG 8

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 801, Seksyen 83, 
Mukim Che Latiff, Daerah Badang, Jajahan Kota Bharu, Kelantan 
daripada zon guna tanah Institusi dan Kemudahan Masyarakat kepada
zon guna tanah Industri

2.1 – CHE LATIF2 – BADANG 9

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  
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sambungan ...
ZONING 

PENGUBAHAN
ZONING 
MPKB

TAJUKBLOK 
PERANCANGAN 

KECIL (BPK)

BLOK 
PERANCANGAN 

(BP)

BIL

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot Lot 1957, 18, 19, 20, 21, 22, 38,
Mukim Kijang daripada zon guna tanah Tanah Lapang Awam Dan Rekreasi
Awam kepada zon guna tanah Pertanian.

2.4 - KEJANG2 – BADANG 10

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot Lot 39, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 
54, 56, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 91, 92, 93, 141, 142, 
143, 144, 145, 146, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 1507 Mukim Dal, daripada zon guna 
tanah Tanah Lapang Awam Dan Rekreasi Awam kepada zon guna tanah
Pertanian.

2.8 - DAL2 - BADANG11

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 1587, Seksyen 48, Mukim 
Padang Garong, Daerah Panji, Jajahan Kota  Bharu, Kelantan daripada zon guna 
tanah Perumahan kepada zon guna tanah Komersial.

3.2 – PADANG 
GARONG

3 - PANJI 12

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 2199, Seksyen 47, Mukim 
Padang Bongor, Daerah Panji, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna 
tanah perumahan kepada zon guna tanah komersial.

3.4 – PADANG 
BONGGOR

3 - PANJI 13

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 12289 dan 1647, Mukim Telok 
Bharu daripada zon guna tanah perumahan kepada zon guna tanah komersial.

4.5 – TELOK 
BHARU

4 - KUBANG 
KERIAN

14

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 3110, Mukim Kenali daripada 
zon guna tanah perumahan kepada zon guna tanah komersial

4.6 – KENALI4 - KUBANG 
KERIAN

15

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 1916, Mukim Chicha daripada 
zon guna tanah perumahan kepada zon guna tanah komersia

4.7 – CHICA4 - KUBANG 
KERIAN

16

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot (12197, PT 889) dan (12198, PT 
890), 85 dan 86, Mukim Demit daripada zon guna tanah perumahan kepada zon
guna tanah komersial.

4.8 - DEMIT4 - KUBANG 
KERIAN

17

/Lot 620, 36, 640,1072, 651, 652, 661, 610, 619, 624, 625, 637, 1075, 642, 646, 639, 792, 
793, 656,1892, 626, 1462, 650, 653, 654, 663, 628, 1085, 623, 1079, 1076, 648, 660, 608, 
627, 643, 645, 649, 657, 659, 611, 612, 665, 621, 622, 638, 791, 644, 647, 607, 1073, 
1074, 1077, 655, 658, 664, 609, 2116, dan Lot 2121 Mukim Demit, Daerah Kubang 
Kerian, untuk pindaan zoning Tanah Lapang Awam Dan Rekreasi Awam kepada
Zoning Perumahan.

4.8 - DEMIT4 - KUBANG 
KERIAN

18

/Lot 681, Mukim Pulau, Seksyen 55, Daerah Kubang Kerian, adalah zoning Tanah
Lapang dan Rekreasi dipinda kepada zoning Komersial.

4.9 - PULAU4 - KUBANG 
KERIAN

19

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  
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ZONING 
PENGUBAHAN

ZONING 
MPKB

TAJUKBLOK 
PERANCANGAN 

KECIL (BPK)

BLOK 
PERANCANGAN 

(BP)

BIL

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 3575, Seksyen 64, Mukim Pintu 
Gang, Daerah Kota, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah
Perumahan kepada zon guna tanah Komersial.

5.2 - PINTU 
GANG

5 - KOTA20

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 5139 & 5143, Mukim Panchor, 
Daerah Kemumin daripada zon guna tanah perumahan kepada zon guna tanah 
industri

6.6- PANCHOR6 - KEMUMIN21

Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 123, 124, 127, 245, 308, 112, 318, 
319, 335, 342, 118, 119, 110, 314, 330, 311, 312, 1436, 325, 326, 113, 128, 263,283, 285, 
130, 324, 343, 114, 301, 111, 132, 242, 320, 339, 120, 313, 327, 125, 284, 497, 309, 329, 
336, 341, 346, 108, 121, 264, 286, 321, 322, 323, 337, 338, 340, 131, 310, 328 dan 1846, 
Seksyen 77, Mukim Pulau Belanga, Daerah Sering, Jajahan Kota Bharu, Kelantan 
daripada zon guna tanah Kawasan Lapang kepada zon guna tanah Pembangunan 
Bercampur

7.4- PULAU 
BELANGA

7 - SERING22

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 581, Seksyen 70, Mukim Seterpa, 
Daerah Banggu, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah Institusi
dan Kemudahan Masyarakat kepada zon guna tanah Perumahan.

8.3 - SETERPA8 - BANGGU23

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 14353 dan 14354, Mukim Seterpa
daripada zon guna tanah pertanian kepada zon guna tanah komersial.

8.3 - SETERPA8 - BANGGU24

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 1331 (GM 1629) dan 1332 (GM 
1632), Mukim Parit daripada zon guna tanah perumahan kepada zon guna tanah
komersial.

9.1 - PARIT9 - LIMBAT25

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 1331 (GM 1629) dan 1332 (GM 
1632), Mukim Parit daripada zon guna tanah perumahan kepada zon guna tanah
komersial.

9.1 - PARIT9 - LIMBAT26

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 18789 (GM 5276), Lot 18823 (GM
5455), Lot 18822 (GM 5454), Lot 18821 (GM 5453), Lot 4772 (GM 501), Lot 4771 (GM
500), Lot 18787 (GM 5274) Dan Lot 3174 (GM 2917), Seksyen 69, Mukim Guntong,
Daerah Limbat, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah pertanian
kepada zon guna tanah komersial.

9.2 - GUNTONG9 - LIMBAT27

Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 1Lot 2028, 2031, 2036, 2084, 2088, 
4117, 4118, 4145, 4146, 7705, 7706, 7707 dan 7708, Seksyen 69, Mukim Guntong, 
Daerah Limbat, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah Tanah 
LapangAwam DanRekreasi Awam kepada zon guna tanah perumahan.

9.2 - GUNTONG9 - LIMBAT28

sambungan ... RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  
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ZONING 
PENGUBAHAN

ZONING 
MPKB

TAJUKBLOK 
PERANCANGAN 

KECIL (BPK)

BLOK 
PERANCANGAN 

(BP)

BIL

PERUBAHAN ZON GUNATANAH BAGI KAWASAN BANDAR BARU TUNJONG

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 2376, 2378, 2570, 2372, 
2060, 2064, 2745, 2747, 2749, 2063, 2061, 2062, 2066, 2067, 2068, 2069, 2070, 
2071, 2072, 1084, 2753, 2752, 3328, 3329, 3330, 3331, 3332, 3333, 3334, Seksyen
65, Mukim Kota, Daerah Kota dan Lot 1487, 1488, 1489, 1490, 1491, Seksyen
67, Mukim Tiong, Daerah Pendek, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada
zon guna tanah Badan Air kepada zon guna tanah Komersial

5.3 - KOTA5 - KOTA29

/Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah Komersial kepada
zon guna tanah Pembangunan Bercampur.

5.3 - KOTA
5.4 - PADANG 
ENGGANG

5 -KOTA30

/Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah Komersial kepada
zon guna tanah Perumahan.

5.3 - KOTA
5.4 - PADANG 
ENGGANG

5 -KOTA31

/Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah Komersial kepada 
zon guna tanah Perumahan.

5.3 - KOTA
5.4 - PADANG 
ENGGANG

5 -KOTA32

/Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah Komersial kepada 
zon guna tanah Perumahan & Pembangunan Bercampur.

5.4 - PADANG 
ENGGANG
10.1 - TIONG

5 -KOTA
10 - PENDEK

33

/Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah Komersial & 
Perumahan kepada zon guna tanah Pembangunan Bercampur

5.4 - PADANG 
ENGGANG

5 -KOTA34

/Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah Perumahan
kepada zon guna tanah Pembangunan Bercampur.

5.4 - PADANG 
ENGGANG
10.1 - TIONG

5 -KOTA
10 - PENDEK

35

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 2376, 2378, 2570, 2372, 
2060, 2064, 2745, 2747, 2749, 2063, 2061, 2062, 2066, 2067, 2068, 2069, 2070, 
2071, 2072, 1084, 2753, 2752, 3328, 3329, 3330, 3331, 3332, 3333, 3334, 
Seksyen 65, Mukim Kota, Daerah Kota dan Lot 1487, 1488, 1489, 1490, 1491, 
Seksyen 67, Mukim Tiong, Daerah Pendek, Jajahan Kota Bharu, Kelantan 
daripada zon guna tanah Perumahan kepada zon guna tanah Komersial.

10.1 - TIONG10 - PENDEK36

/Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 1072, 1073, 1074, 1075, 
1076, 1077, 1078, 1079, 1080, 1081, 1090, 1094, 4002, 4000, 3999, 3998, 3995, 
4448, Seksyen 67, Mukim Tiong, Daerah Pendek, Jajahan Kota Bharu, 
Kelantan daripada zon guna tanah Komersial kepada zon guna tanah 
Perumahan.

10.1 - TIONG10 - PENDEK37
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ZONING 
PENGUBAHAN

ZONING 
MPKB

TAJUKBLOK 
PERANCANGAN 

KECIL (BPK)

BLOK 
PERANCANGAN 

(BP)

BIL

/Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah Pertanian kepada zon 
guna tanah Pembangunan Bercampur

10.1 - TIONG10 - PENDEK38

/Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah Pertanian & Perumahan 
kepada zon guna tanah Pembangunan Bercampur.

10.1 - TIONG10 - PENDEK39

/Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah Pertanian & Perumahan 
kepada zon guna tanah Pembangunan Bercampur.

10.1 - TIONG10 - PENDEK40

/Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah Tanah Lapang Awam Dan 
Rekreasi Awam & Badan Air kepada zon guna tanah Perumahan.

10.1 - TIONG10 - PENDEK41

PERUBAHAN NAMA BPK

/Perubahan Nama BPK bagi Jadual 6.16: Kelas Kegunaan Tanah BPK 3.7 (Panji), BPK 
3.8 (Bayang), BPK 3.9 (Telok) dan BPK 3.10 (Pauh) kepada Jadual 6.16: Kelas
Kegunaan Tanah BPK 3.7 (Tapang), BPK 3.8 (Bayang), BPK 3.9 (Telok) dan BPK 3.10 
(Pauh) - (muka surat 6.0 – 237).

--42

LAIN-LAIN PERUBAHAN

/Pengubahan Jadual Kelas Kegunaan Tanah bagi zon guna tanah Pertanian
dengan mengekalkan kod warna sedia ada dan ditambahkan syarat yang
baharu. - BP2 - BP10 (BPK2.1 - BPK10.1)

--43

/Pengubahan Zoning dan Kelas Kegunaan Tanah bagi zon guna tanah Industri
dengan mengekalkan kod warna sedia ada dan ditambahkan syarat yang
baharu. (Bil. 10)

--44

/Pengubahan Zoning dan Kelas Kegunaan Tanah bagi Garis Panduan 
Perdagangan Tempat Letak Kenderaan 7.2.1 Kedai Dan Kedai & Pejabat. (Bil. 11)

--45

/Pengubahan Syarat Piawaian Tempat Letak Kenderaan bagi kedai pejanat
daripada 500kp kepada 1000kp/unit

--46

/Pengubahan Jadual Kelas Kegunaan Tanah bagi zon guna tanah Perumahan
dengan mengekalkan kod warna sedia ada dan ditambahkan syarat yang 
baharu - BP2 - BP10 (BPK2.1 - BPK10.1).

--47

/Pengubahan kepada perimeter planting – daripada minima 10 kaki di sekeliling
kawasan pembangunan (tidak termasuk jarak dari anjakan bangunan) kepada 10 
kaki sekeliling (termasuk dalam anjakan bangunan).

--48
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DRAF RANCANGAN TEMPATAN MAJLIS PERBANDARAN KOTA BHARU BANDARAYA ISLAM KELANTAN 2035 (PENGGANTIAN) [(PENGUBAHAN KALI PERTAMA BIL. 1/2025)]
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1) BP1 - KOTA BHARU (BPK 1.8 - SEKSYEN 8) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 125, Seksyen 8, Mukim Bandar Kota 
Bharu, Daerah Kota Bharu, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah Komersial kepada zon gunatanah Kawasan 

Lapang.
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GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  
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2) BP1 - KOTA BHARU (BPK 1.14 - SEKSYEN 14) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot PT 720, Seksyen 14, Mukim Bandar 
Kota Bharu, Daerah Kota Bharu, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah perumahan kepada zon guna tanah 

komersial

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

1414
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3) BP1 – KOTA BHARU (BPK1.19) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot PT 223 Seksyen 19 daripada zon guna tanah 
perumahan kepada zon guna tanah komersial.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

1616



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) (PENGUBAHAN)  

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

1717



4) BP1 – KOTA BHARU (BPK1.20) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot PT 448, Seksyen 20, Mukim Bandar Kota Bharu, 
Daerah Kota Bharu, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah perumahan kepada zon guna tanah komersial

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

1818



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) (PENGUBAHAN)  

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

1919



5) BP1 – KOTA BHARU (BPK1.20) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 10029 (PN 11508) Seksyen 20 daripada zon guna 
tanah perumahan kepada zon guna tanah komersial.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

2020



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) (PENGUBAHAN)  

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

2121



6) BP1 – KOTA BHARU (BPK1.21) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot PT 319 Seksyen 21 daripada zon guna tanah
perumahan kepada zon guna tanah komersial.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

2222



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) (PENGUBAHAN)  

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

2323



7) BP1 – KOTA BHARU (BPK 1. 28) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 121, 120 dan 119, Seksyen 28, Mukim Bandar Kota 
Bharu, Daerah Kota Bharu, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah Institusi dan Kemudahan Masyarakat kepada zon

guna Tanah Lapang dan Rekreasi.

GUNATANAH ASAL

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

2424



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

2525



2626



8) BP2 – BADANG (BPK2.1 - CHE LATIF) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 601 Mukim Che Latif daripada zon guna 
tanah institusi dan kemudahan masyarakat kepada zon guna tanah komersial.

GUNATANAH ASAL

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

2727



KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

GUNATANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

2828



9) BP2 – BADANG (BPK 2.1 - CHE LATIFF) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 801, Seksyen 83, Mukim Che Latiff, Daerah 
Badang, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah Institusi dan Kemudahan Masyarakat kepada zon guna tanah

Industri

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

2929



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

3030



10) BP2 – BADANG (BPK2.4 - KEJANG) - Permohonan Mengubah Zon Guna 
Tanah bagi Lot Lot 1957, 18, 19, 20, 21, 22, 38, Mukim Kijang daripada zon
guna tanah Tanah Lapang Awam Dan Rekreasi Awam kepada zon guna 

tanah Pertanian.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) (PENGUBAHAN)  

BPK 2.4

3131



KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) (PENGUBAHAN)  

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

BPK 2.4

BPK 2.8

BPK 2.4

BPK 2.8

3232



RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) (PENGUBAHAN)  

11) BP2 – BADANG (BPK2.8 - DAL) - Permohonan Mengubah Zon Guna 
Tanah bagi Lot Lot 39, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 56, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 
64, 65, 66, 67, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 91, 92, 93, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 
150, 151, 152, 153, 154, 155, 1507 Mukim Dal, daripada zon guna tanah

Tanah Lapang Awam Dan Rekreasi Awam kepada zon guna tanah
Pertanian.

BPK 2.8

3333



KELAS KEGUNAAN TANAH ASALGUNATANAH ASAL

BPK 2.4

BPK 2.8

GUNATANAH PENGUBAHAN

BPK 2.4

BPK 2.8

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) (PENGUBAHAN)  

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

3434



3535



12) BP3 – PANJI (BPK 3.2 - PADANG GARONG) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 1587, Seksyen 48, Mukim Padang 
Garong, Daerah Panji, Jajahan Kota  Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah Perumahan kepada zon guna tanah Komersial.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

3636



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) (PENGUBAHAN)  

3737



13) BP3 – PANJI (BPK 3.4 - PADANG BONGGOR) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 2199, Seksyen 47, Mukim Padang 
Bongor, Daerah Panji, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah perumahan kepada zon guna tanah komersia

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

KELUASAN 
TAPAK

1709 MP

3838



RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) (PENGUBAHAN)  

KELUASAN TAPAK
1709 MP

GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

KELUASAN TAPAK
1709 MP

3939



4040



14) BP4 – KUBANG KERIAN (BPK 4.5 - TELOK BHARU) -
Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 

12289 dan 1647, Mukim Telok Bharu daripada zon guna 
tanah perumahan kepada zon guna tanah komersial.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

4141



GUNATANAH PENGUBAHAN KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

GUNATANAH ASAL

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) (PENGUBAHAN)  

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

4242



15) BP4 – KUBANG KERIAN (BPK 4.6 -KENALI) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 3110, Mukim Kenali daripada zon guna 
tanah perumahan kepada zon guna tanah komersial

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

4343



GUNATANAH PENGUBAHAN KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

GUNATANAH ASAL KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

4444



16) BP4 – KUBANG KERIAN (BPK 4.7 - CHICA) -
Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 1916, 

Mukim Chicha daripada zon guna tanah perumahan
kepada zon guna tanah komersia

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

4545



GUNATANAH PENGUBAHAN
KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

GUNATANAH ASAL KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

4646



RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN
Sambungan:,

4747



17) BP4 – KUBANG KERIAN (BPK 4.8 -DEMIT) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot (12197, PT 889) dan (12198, PT 890), 85 
dan 86, Mukim Demit daripada zon guna tanah perumahan kepada zon guna tanah komersial.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

4848



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

4949



18) BP4 – KUBANG KERIAN (BPK 4.8 - DEMIT) - Lot 620, 36, 640,1072, 651, 652, 661, 610, 619, 624, 625, 637, 1075, 642, 646, 639, 792, 793, 
656,1892, 626, 1462, 650, 653, 654, 663, 628, 1085, 623, 1079, 1076, 648, 660, 608, 627, 643, 645, 649, 657, 659, 611, 612, 665, 621, 622, 638, 

791, 644, 647, 607, 1073, 1074, 1077, 655, 658, 664, 609, 2116, dan Lot 2121 Mukim Demit, Daerah Kubang Kerian, untuk pindaan
zoning Tanah Lapang Awam Dan Rekreasi Awam kepada Zoning Perumahan.

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

5050



KELAS KEGUNAAN TANAH ASALGUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

5151



19) BP4 – KUBANG KERIAN (BPK 4.9 - PULAU) - Lot 681, Mukim Pulau, Seksyen 55, Daerah Kubang Kerian, adalah zoning Tanah Lapang
dan Rekreasi dipinda kepada zoning Komersial.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

5252



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

5353



5454



20) BP5 – KOTA (BPK 5.2 - PINTU GANG) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 3575, Seksyen 64, Mukim Pintu 
Gang, Daerah Kota, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah Perumahan kepada zon guna tanah Komersial .

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

5555



GUNATANAH ASAL KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

GUNATANAH PENGUBAHAN
KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

5656



5757



21) BP6 – KEMUMIN (BPK 6.6 - PANCHOR) - Permohonan Mengubah Zon 
Guna Tanah bagi Lot 5139 & 5143, Mukim Panchor, Daerah Kemumin 

daripada zon guna tanah perumahan kepada zon guna tanah 
industri

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

5858



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

5959



6060



22) BP7 – SERING (BPK 6.6 - PULAU BELANGA) - Permohonan Mengubah 
Zon Guna Tanah bagi Lot 123, 124, 127, 245, 308, 112, 318, 319, 335, 

342, 118, 119, 110, 314, 330, 311, 312, 1436, 325, 326, 113, 128, 
263,283, 285, 130, 324, 343, 114, 301, 111, 132, 242, 320, 339, 120, 313, 
327, 125, 284, 497, 309, 329, 336, 341, 346, 108, 121, 264, 286, 321, 322, 
323, 337, 338, 340, 131, 310, 328 dan 1846, Seksyen 77, Mukim Pulau 
Belanga, Daerah Sering, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada 

zon guna tanah Kawasan Lapang kepada zon guna tanah 
Pembangunan Bercampur

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

6161



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

6262



KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  
Sambungan:,

6363



6464



23) BP8 – BANGGU (BPK 8.3 - SETERPA) - Permohonan Mengubah Zon
Guna Tanah bagi Lot 581, Seksyen 70, Mukim Seterpa, Daerah Banggu,
Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah Institusi dan
Kemudahan Masyarakat kepada zon guna tanah Perumahan.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

6565



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

6666



24) BP8 – BANGGU (BPK8.3 -SETERPA) - Permohonan Mengubah Zon 
Guna Tanah bagi Lot 14353 dan 14354, Mukim Seterpa daripada zon

guna tanah pertanian kepada zon guna tanah komersial.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

6767



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

6868



6969



25) BP9 – LIMBAT (BPK 9.1 - PARIT) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah 
bagi Lot 1331 (GM 1629), 1332 (GM 1632), 1338, 2041, 2186, dan 1783, Mukim 

Parit daripada zon guna tanah perumahan kepada zon guna tanah 
komersial.

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

7070



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

7171



KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

Sambungan:,

7272



26) BP9 – LIMBAT (BPK9.1 - PARIT) -Lot 393, Mukim Parit, Seksyen 68, 
Daerah Limbat, ditukar daripada zoning Institusi dan Kemudahan

Masyarakat (zoning kubur) kepada zoning perumahan

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

7373



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

7474



27) BP9 – LIMBAT (BPK9.2 - GUNTONG) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 18789 (GM 5276), Lot 18823 (GM 5455), Lot 18822 (GM 5454),
Lot 18821   (GM 5453), Lot 4772 (GM 501), Lot 4771 (GM 500), Lot 18787 (GM 5274) Dan Lot 3174 (GM 2917), Seksyen 69, Mukim Guntong, Daerah Limbat, 

Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah pertanian kepada zon guna tanah komersial.

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

7575



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

7676



28) BP9 – LIMBAT (BPK9.2 - GUNTONG) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 1Lot 2028, 2031, 2036, 2084, 2088, 4117, 4118, 4145, 4146, 7705, 
7706, 7707 dan 7708, Seksyen 69, Mukim Guntong, Daerah Limbat, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah Tanah Lapang

Awam DanRekreasi Awam kepada zon guna tanah perumahan.

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

7777



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

7878



7979



29) BP5 – KOTA (BPK 5.2 - KOTA) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 
2376, 2378, 2570, 2372, 2060, 2064, 2745, 2747, 2749, 2063, 2061, 2062, 2066, 2067, 2068, 

2069, 2070, 2071, 2072, 1084, 2753, 2752, 3328, 3329, 3330, 3331, 3332, 3333, 3334, 
Seksyen 65, Mukim Kota, Daerah Kota dan Lot 1487, 1488, 1489, 1490, 1491, Seksyen
67, Mukim Tiong, Daerah Pendek, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna 

tanah Badan Air kepada zon guna tanah Komersial

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

8080



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

8181



30) BP5 – KOTA (BPK 5.3-KOTA & BPK 5.4-PADANG ENGGANG) BANDAR BARU TUNJONG - Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah
Komersial kepada zon guna tanah Pembangunan Bercampur.

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

8282



RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

8383



Sambungan:,
RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

8484



31) BP5 – KOTA (BPK 5.3-KOTA & BPK 5.4-PADANG ENGGANG) BANDAR BARU TUNJONG - Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah
Komersial kepada zon guna tanah Perumahan.

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

8585



RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

8686



32) BP5 – KOTA (BPK 5.3-KOTA & BPK 5.4-PADANG ENGGANG) BANDAR BARU TUNJONG - Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah
Komersial kepada zon guna tanah Perumahan.

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

8787



RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

8888



33) BP5 – KOTA ( BPK 5.4-PADANG ENGGANG & BP 10 – PENDEK ( BPK 10.1 - TIONG) BANDAR BARU TUNJONG
- Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah Komersial kepada zon guna tanah Perumahan & Pembangunan Bercampur.

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

8888



RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

8989



Sambungan:,
RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

9090



34) BP5 – KOTA ( BPK 5.4-PADANG ENGGANG ) BANDAR BARU TUNJONG
- Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah Komersial & Perumahan kepada zon guna tanah Pembangunan Bercampur.

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

9191



RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

GUNATANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

9292



Sambungan:,
RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

9393



35) BP5 – KOTA ( BPK 5.4-PADANG ENGGANG & BP 10 – PENDEK ( BPK 10.1 - TIONG) BANDAR BARU TUNJONG
- Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah Perumahan kepada zon guna tanah Pembangunan Bercampur.

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

9494



RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

9595



Sambungan:,
RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

9696



36) BP10 – PENDEK (BPK 10.1 - TIONG) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 1487, 1488, 1489, 1490, 1491Seksyen 65, Mukim Kota, Daerah Kota dan Lot 1487, 
1488, 1489, 1490, 1491, Seksyen 67, Mukim Tiong, Daerah Pendek, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah Badan Air kepada zon guna tanah Komersial.

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

9797



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

9898



37) BP10 – PENDEK (BPK 10.1-TIONG) - Permohonan Mengubah Zon Guna Tanah bagi Lot 1072, 1073, 1074, 1075, 1076, 1077, 1078, 1079, 1080, 1081, 1090, 
1094, 4002, 4000, 3999, 3998, 3995, 4448, Seksyen 67, Mukim Tiong, Daerah Pendek, Jajahan Kota Bharu, Kelantan daripada zon guna tanah Komersial

kepada zon guna tanah Perumahan.

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

9999



GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

100100



38) BP 10 – PENDEK ( BPK 10.1 - TIONG) BANDAR BARU TUNJONG
- Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah Pertanian kepada zon

guna tanah Pembangunan Bercampur.

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

101101



RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

GUNATANAH ASAL

GUNATANAH PENGUBAHAN

KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

102102



Sambungan:,
RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

103103



39) BP 10 – PENDEK ( BPK 10.1 - TIONG) BANDAR BARU TUNJONG
- Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah Pertanian & Perumahan

kepada zon guna tanah Pembangunan Bercampur.

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

104104



RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

GUNATANAH ASAL KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

105105



Sambungan:,
RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHANGUNATANAH PENGUBAHAN

106106



RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  
Sambungan:,

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

107107



40) BP 10 – PENDEK ( BPK 10.1 - TIONG) BANDAR BARU TUNJONG
- Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah Pertanian & Perumahan

kepada zon guna tanah Pembangunan Bercampur.

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

108108



RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

GUNATANAH ASAL KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

109109



Sambungan:,
RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHANGUNATANAH PENGUBAHAN

110110



RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  
Sambungan:,

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHAN

111111



41) BP 10 – PENDEK ( BPK 10.1 - TIONG) BANDAR BARU TUNJONG
- Mengubah Zon Guna Tanah daripada zon guna tanah Tanah Lapang Awam 

Dan Rekreasi Awam & Badan Air kepada zon guna tanah Perumahan.

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

112112



RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

GUNATANAH ASAL KELAS KEGUNAAN TANAH ASAL

KELAS KEGUNAAN TANAH PENGUBAHANGUNATANAH PENGUBAHAN

113113



114114



42) Perubahan Nama BPK bagi Jadual 6.16: Kelas Kegunaan Tanah BPK 3.7 (Panji), BPK 3.8 (Bayang), BPK 3.9 (Telok) dan BPK 
3.10 (Pauh) kepada Jadual 6.16: Kelas Kegunaan Tanah BPK 3.7 (Tapang), BPK 3.8 (Bayang), BPK 3.9 (Telok) dan BPK 3.10 (Pauh)

- (muka surat 6.0 – 237).

.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

115115



116116



43)            Pengubahan Jadual Kelas Kegunaan Tanah bagi zon guna tanah Pertanian dengan
mengekalkan kod warna sedia ada dan ditambahkan syarat yang baharu. 
- BP2 - BP10 (BPK2.1 - BPK10.1)

Pengubahan Catatan
(Kolum V)

Catatan
(Kolum V)

Kelas Kegunaan 
Tanah sokongan 
yang dibenarkan

(Kolum lV)

Guna 
tanah 

sokongan 
yang 

dibenarkan
(Kolum lll)

Kelas 
kegunaan 

tanah yang 
dibenarkan
(Kolum ll)

Jenis 
guna 
tanah 
utama

(Kolum l)

Nama 
Rancangan
Tempatan

• Pembangunan 
kediaman densiti
rendah (sesebuah dan 
berkembar) dibenarkan
mengikut pertimbangan
Majlis
• Untuk penyediaan
kemudahan
infrastruktur & utiliti dan 
kemudahan masyarakat
perlu mengikut
keperluan penduduk
• Kawasan Padi KADA
sedia ada yang aktif
perlu dikekalkan

• Dibenarkan satu 
unit rumah sesebuah 
bagi kawasan yang 
sesuai mengikut 
pertimbangan Majlis
• Untuk penyediaan 
kemudahan 
infrastruktur & utiliti 
dan kemudahan 
masyarakat perlu 
mengikut keperluan 
penduduk

• G1 – Bekalan 
Elektrik 
• G2 – Bekalan Air 
• G3 –
Telekomunikasi
• G4 – Bekalan Gas 
• G5 – Pengairan 
Dan Perparitan 
• G6 – Pembetungan
• G7 (i dan iii) –
Kemudahan 
Pengurusan sisa 
pepejal dan pusat 
kitar semula 
• G8 – kolam 
tadahan /kolam 
takungan banjir

Infrastruktur 
Dan Utiliti

• H1 –
Pertanian 
• H2 –
Penternakan 
• H3 –
Akuakultur

Pertanian Rancangan
Tempatan
Majlis 
Perbandaran
Kota Bharu 
Bandar Raya 
Islam 
Kelantan 2035 
(Penggantian)

BP2 – BP10
(BPK2.1 –
BPK10.1)

Pengubahan Jadual Kelas Kegunaan Tanah dan penambahan syarat yang baharu.
RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

117117



PENGUBAHAN ZONING DAN KELAS 

KEGUNAAN TANAH

LOT / ZONINGPINDAAN

Tambahan Syarat:

Penyediaan Fasad Islamik atau tradisional 

Kelantan yang menonjol dan kekal adalah 

diwajibkan.

Jadual 7.4.4 KILANG SESEBUAH DAN KILANG 

BERKEMBAR

Jadual 7.4.5 KILANG TERES & TERES KOS RENDAH

Fasad bangunan industri

M/s 7.0 – 296

M/s 7.0 – 297

• 1 Petak TLK / 92.9mp (1000kp) ruang lantai

kasar.

• Tambahan 1 Petak motosikal / 84mp (905kp) 

ruang lantai kasar.

• Tambahan 2% TLK untuk golongan OKU

•Bagi pembangunan yang mempunyai
ketinggian 4 tingkat, digalakkan membina
tempat letak kereta tambahan (basement 
parking).

• 1 Petak TLK / 46.4mp (500kp) ruang lantai kasar.

• Tambahan 1 Petak motosikal / 84mp (905kp) ruang lantai

kasar.

• Tambahan 2% TLK untuk golongan OKU

•Bagi pembangunan yang mempunyai ketinggian 4 

tingkat, digalakkan membina tempat letak kereta

tambahan (basement parking).

Rancangan Tempatan

Majlis Perbandaran Kota 

Bharu Bandar Raya Islam 

Kelantan 2035 

(Penggantian)

Garis Panduan 

Perdagangan Tempat

Letak Kenderaan 7.2.1 

Kedai Dan Kedai Pejabat

M/s 7.0 – 285

44) Pengubahan Zoning dan Kelas Kegunaan Tanah bagi zon guna tanah Industri dengan
mengekalkan kod warna sedia ada dan ditambahkan syarat yang baharu. (Bil. 10)

45) Pengubahan Zoning dan Kelas Kegunaan Tanah bagi Garis Panduan Perdagangan
Tempat Letak Kenderaan 7.2.1 Kedai Dan Kedai & Pejabat. (Bil. 11)

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

118118



a) Tambahan Penyediaan Fasad Bangunan Industri Kilang Sesebuah, Kilang
Berkembar, Kilang Teres dan Teres Kos Rendah

• Penyediaan Fasad Islamik atau tradisional Kelantan yang 
menonjol dan kekal adalah diwajibkan.

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

119119



46) Pengubahan Syarat Piawaian Tempat Letak Kenderaan
daripada 500kp kepada 1000kp/unit

• 1 Petak TLK / 92.9mp (1000kp) ruang lantai kasar.
• Tambahan 1 Petak motosikal / 84mp (905kp) ruang lantai kasar.
• Tambahan 2% TLK untuk golongan OKU

•Bagi pembangunan yang mempunyai ketinggian 4 tingkat, digalakkan membina tempat 
letak kereta tambahan (basement parking).

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

120120



47)               Pengubahan Jadual Kelas Kegunaan Tanah bagi zon guna tanah Perumahan dengan
mengekalkan kod warna sedia ada dan ditambahkan syarat yang baharu. 
- BP2 - BP10 (BPK2.1 - BPK10.1)

Pengubahan 
Catatan

(Kolum IV)

Catatan
(Kolum V)

Kelas Kegunaan
Tanah sokongan
yang dibenarkan

(Kolum lV)

Guna tanah 
sokongan 

yang 
dibenarkan
(Kolum lll)

Kelas kegunaan 
tanah yang 
dibenarkan
(Kolum ll)

Jenis guna 
tanah
utama

(Kolum l)

Nama 
Rancangan
Tempatan

• B1 – Perniagaan
Runcit
• B3 – Perkhidmatan
Peribadi Dan Isi 
Rumah
• B4 – Pusat 
Makanan
• B6 –
Perkhidmatan
Perniagaan dan 
Profesional
• B8 – Pendidikan 
Swasta
• B9 – Pusat 
Kesihatan Swasta
• B13 – Stesen
Minyak Dan gas
• B14(i) –
Pangsapuri
Perkhidmatan
• B15 (viii) –
Gelanggang
Permainan

• Perlu disediakan laluan 
pejalan kaki yang 
diintegrasikan dengan guna 
tanah rekreasi 
dan kemudahan masyarakat 
• Perumahan mampu milik 
mesti disediakan mengikut 
dasar yang ditetapkan oleh 
Pihak Berkuasa Negeri 
• Kepadatan yang dibenarkan: 
Rumah teres : 22’x70’ , 12 
unit/ekar 
Rumah teres : 20’x70’ , 13 
unit/ekar 
Rumah teres : 22’x65’ , 12 
unit/ekar 
Rumah teres : 18’x65’ , 15 
unit/ekar 
Rumah berkembar: 8 unit/ekar 
Rumah sesebuah: 6 unit/ekar 
Rumah bandar: 20 unit/ekar 
• Perlu mematuhi syarat 
MPKB-BRI

• B1 – Perniagaan 
Runcit
• B3 –
Perkhidmatan 
Peribadi Dan Isi 
Rumah
• B8 – (iv dan v)
• B13 – Stesen 
Minyak Dan gas
• B15 (viii) –
Gelanggang 
Permainan

• Komersial• A1 –
Perumahan

PeumahanRancangan
Tempatan Majlis 
Perbandaran
Kota Bharu 
Bandar Raya 
Islam Kelantan 
2035 
(Penggantian)

BP1 – BP10
(BPK1.1 –
BPK10.1)

Jadual  1.12

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

121121



48)     Pengubahan kepada perimeter planting – daripada minima 10 kaki di
sekeliling kawasan pembangunan (tidak termasuk jarak dari anjakan bangunan) 

kepada 10 kaki sekeliling(termasuk dalam anjakan bangunan).

• minimum 3m (10’) disekeliling kawasan pembangunan
(termasuk dalam anjakan bangunan)

• Perimeter 
Planting / 
Kawasan 
Landskap

RT MPKB BRI 2035 (PENGGANTIAN) [PENGUBAHAN KALI PERTAMA (BIL.1/2025)]  

122122



DRAF RANCANGAN TEMPATAN MAJLIS PERBANDARAN KOTA BHARU BANDAR RAYA ISLAM KELANTAN 2035 (PENGGANTIAN)  
[PENGUBAHAN KALI PERTAMA (1/2025)] 

Jalan Hospital,
15000 Kota Bharu,

KelantanTel : 09-745 4000
Faks : 09-748 6026

Email: pentadbiran[at]mpkb.gov.my

SEKIAN TERIMA KASIH 



DRAF RANCANGAN TEMPATAN MAJLIS PERBANDARAN KOTA BHARU  
BANDAR RAYA ISLAM KELANTAN 2035 (PENGGANTIAN)  

[(PENGUBAHAN KALI PERTAMA BIL. 1/2025)] 

Merujuk kepada pindaan RT di mana RT asal 
dibaca bersama, dan pengubahan RT ini dibuat 

adalah kerana:

Terdapat perubahan berkenaan zon guna tanah, 
pernyataan bertulis, penambahan syarat baharu 

di dalam Jadual Kelas Kegunaan Tanah bagi 
beberapa BPK teribat.


